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OBEC JASENICA

Obec JasenicanazikJade $ 6 Z6kona SNR t,.36911990 Zb. o obecnom zriadeniv zneni

neskorsfch predpisov a v srilade s ustanoveniami zdkona NR SR t,. 44312010 Z.z. o dotdci6ch

na rozvoj byvania a o soci6lnom b;fvanf anadvdn$ricich predpisov,

vydiva

VSEoBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C, SIZOTS

OZASADACH TVORBYN dENPANIA FONDU

PREVADZKY, UUNZBY A OPRAV

V NAJOMNYCH BYTOVYCN DOMOCII

A O VYKOXAVANi STAVEBmfCn UpnAV

V BYTOCH OBSTARAI\-YCH

S POU ZITTN, I VEREJNYCH PROSTRIEDKOV

NA PODPORU SOCIALNEHO BWAI\IA
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tHnok I
Uvodn6 ustanovenia

Toto VZN upravuje:

1.1. Podmienky tvorby a derpania Fondu prev6dzky, ridrZby a opr6v v bytovom dome.
1.2. Financovanie opr6v a vymeny predmetov zariadenia bytu pred uplynutim ich

plinovanej Zivotnosti.
1.3. Postup pri pripadnfch stavebnfch irpraviich v bytoch vykon6vanych n6jomcami.

dlinok 2

Uiel Fondu previdzkv, r'idrZbv a oprdv

2.1 Povinnost'vlastnika nehnutellnosti tvorit' Fond prev6dzky,tdrtby a opr6v (d'alej iba,,
Fond opr6v") je dan6 z6konom 8.44312010 Z.z.

2.2U1elom fondu opr6v je vytvrirat' finandn6 podmienky pre vdasnost' a pl6novanie ridrZby
a uplatriovat' tak zodpovednost'vyplfvajricu z vlastnictva nehnutellnosti. Vlastnictvo
k nehnutefnostiam zavazujektzv. normovanej idrLbe,ktorizabezpeduje sp6sobilost'
uLivantanehnutellnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej idrZby.

dldnok 3
Tvorba fondu oprilv

3.1 Fond opr6v sa tvori z prostriedkov ziskanfch v r6mci irhrad za uLivanie bytov od
n6jomcov byov a z frokov na bankovych ridtoch.

3.2 Vf5ku tvorby fondu opr6v urduje obecn6 zastupitefstvo. VySka tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postadoval na zabezpedenie postupnej tdrZby nehnutellnosti
alebo jej dasti, ktorej sa financovanie lfka. Vy5ka tvorby fondu oprSv sa urduje vo qf5ke
min.0,5o/o a max. do vf5ky l,5o/o obstar6vacich n6kladov na dany byt. Podkladom pre

stanovenie v;f5ky tvorby fondu opr6v sri rodn6 a kr6tkodobd pldny fdrZby a obnovy
domu, spracovan6 obcou, prip. externym spr6vcom.

3.3 Fond opr6v kaZd6ho bytov6ho domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytov6ho domu
prispievajri len byty prfsluSn6ho bytov6ho domu. V rrimci fondu opr6v je moZn6
analyticky vydlenit' rideloqf fond (napr. na opravy plynoqich kotlikov) so samostatnym
reZimom tvorby a derpania.

ilinok 4

Pouiitie fondu oprfv
4.1 Fond opriiv moZno pouZit'na tidrZbu nSjomnlich byov, nebytovych priestorov ako aj na

ichreprodukciu aveci alebo dinnosti napom6hajrice, resp. rizko spojen6 s touto itdrZbou.

eerpanie je moZn6 pouZit' aj na vylep5enie technick6ho a estetickdho staru objektov
a blizkeho okolia ohraniden6ho hranicou zastavendho pozemku, prip. bliZSim okrajom
najbliZ5ieho verejn6ho chodnika, resp. komunik6cie. PouZiva sa tiei. na bankov6
poplatky za vedenie fdtu, na ktorom je fond uloZenf.

4.22 fondu opr6v sa nem6Zu hradit' nriklady spojen6 so stavebnlimi ripravami
vykon6vanymi n6jomcom bytu, aj ked'sri vykon6van6 so sfhlasom obce.
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4.3 K ridrZbe bytov;fch domov, ktor6 je hraden6 z fondu opr6v, patria pravideln6 odbornd
prehliadky a odbornd kontroly podl'a platnej legislativy a to revizia prenosn;fch
hasiacich pristrojov a poliarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej in5tal6cie a elektrickfch zariadeni, revizia plynoqich kotlov a domov6ho
plynovodu.

4.4Pri odstrariovani havririi a zdvad na vyhradenych technickfch zariadeniach je moZn6
fond opr6v derpat' aj do minusov6ho stavu, so srihlasom obecn6ho zastupitefstva.
O pripadnej potrebe zvli5enia tvorby prislu5n6ho fondu rozhodne obecn6 zastupitelistvo.

4.5 Modernizircia byov6ho fondu mdLe byt' uskutodriovan6, ak je schv6len6 obecnlim
zastupitel'stvom, aj zinych zdrojov obce.

4.6 Podkladom k derpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovli doklad alebo faktrira schv6len6 starostom, ak ide o derpanie do

sumy 1.500,- €
b) uznesenie obecn6ho zastupitelistva o schv6leni derpania, ak ide o sumu vySSiu

ako 1.500,- €
4.7 Drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho uLivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia

vl6dy SR d. 8711995 Z.z a $ 687 ods. 2 Obdianskeho z6konnika si hradi n6jomca
z vlastnych zdrojov. Zoznarn tychto oprriv tvori Prilohu d. I tohto VZN.

iunok s
Financovanie opriv a vfmenv prvkov zariadenia bvtu

pred uplvnutim ich pLinovanei Zivotnosti

5.7Zoznam prvkov zariadenia byu s pl6novanou Zivotnost'ou je uvedeny v Prflohe 8.2
tohto vzN.

5.2 Opravu takdhoto zariadenia hradi n6jomca bytu s tym, Ze po predloZeni dokladu bude
uhraden6 z fondu opr6v alikvotnd diastka opr6vnenych nrikladov stanoven6 na zitklade
doby pouZivania zariadenia vzhlladom na pl6novanir Zivotnost'.

5. 3 Vymenu zariadenia zabezpedi prenaj imat et za ty chto podmienok :

- stav predmetu zariadenia bytu bude br6nit' riadnemu uZivaniu bytu n6jomcom,
alebo bude ohrozovat'vykon pr6v n6jomcu

- oprava predmetu zariadenia nebude mo1n| alebo rideln6

Vymenu predmetu zariadenia vykon6 prenajimatel' s ohl'adom na zachovanie
p6vodndho Standardu bytu.

5.4Na n6kladoch spojen;ich s vymenou tak6hoto zaiadenia sa bude n6jomca podieliat'
alikvotnou diastkou stanovenou nazildade doby uZfvaniazariadenia vzhl'adom na jeho
pkinovanri Zivotno st'.

5.5 V pripade poZiadavky n6jomcu na vymenu za nad5tandardnd zariadenie hradi n6jomca
rozdiel ceny vodi obvyklym ceniim Standardndho zariadenia.

5.6V pripade zistenia, Le k znehodnoteniu zaiadenia doilo zavinenim n6jomcu, m6Ze
prenajimatell na iom uplatflovat'cel6 naklady spojen6 s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia.

5.7N6jomcovia sir povinni bez zbyto1n6ho odkladu nah16sit' prenajimateliovi (prip.
extern6mu spr6vcovi):

a) potrebu opr6v aidrlby, ktord m6 v byte zabezpedovat'prenajimatel'
b) potrebu vymeny predmetov zariadeniabyu
c) havarijn6 stavy v bye alebo v spolodnych dastiach a spolodnych zariadeniach.

5.8 V pripadoch, kedy ndjomca nesplni svoju povinnost' uvedenf v predch6dzajicom
odseku, zodpovedd za v znil<nut:iu Skodu.
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ildnok 6
Postup pri stavebnfch lipravich v bytoch vvkonivan'fch niiomcom

6.1 N6jomca nesmie uskutodilovat' stavebn6 ripravy ani ind podstatn6 zrneny v byte (d'alej
len ,,ripravy bytu") bez srihlasu prenajfmatefa a to ani na svoje nriklady.

6.2 Prenajimatel mdLe svoj srihlas s uskutodnenim stavebnlich riprav alebo inych
podstatn;ich zmien v byte podmienit' uzatvorenim zmluvy s n6jomcom, klor6 musi
obsahovat' minim6lne:

a) rozsah, sp6sob a termin prevedenia riprav byru
b) zhvdzok n6jomcu uskutodnit' irpravy bytu v srilade so stavebn;imi predpismi

a na svoje naklady
c) vzdanie sa pr6va n6jomcu poZadovat' od prenajimatella ak6kol'vek niilrady za

uskutodnen6 ripravy byu a to i po skondenf n6jmu bytu.

ilfnok 7
Hospodrirenie s fondom oprdv

7.1 Pre rideln6 hospodrlrenie sa fondy opr6v analyticky evidujir podl'a jednotlivfch domov.
7.2Opravy aidrLba z fondov sa mdZe robit' len do vj5ky finandnlich prostriedkov na

prislu5nom fonde, okrem pripadu uvedendho v dl. 3 ods. 3.3.
7.3 Obecn6 zastupitefstvo a starosta obce sri povinni hospodilrne pouZivat' prostriedky

fondov opr6v.

iunok 8
Ziverein6 ustanovenia

8.1 Obec Jasenica pri worbe a derpani fondu opr6v, prevfudzky al ldrlby n6jomnfch byov
v bytovych domoch obstaranlfch s pouZitim verejn;ich prostriedkov na ridely podpory
soci6lneho byvania postupuje podl'a zdkona E. 44312010 Z.z. a Nariadenia vl6dy d.

8711995 Z.z.
8.2Na tomto VZN sa uznieslo obecn6 zastupitelistvo v obci Jasenica df,a 23.4.2015

uznesenim t,.2812015
8.3 Toto VZN bolo zverejnen6 na uradnej tabuli Obce Jasenica od 7.4.2015

do 8.5.2015
8 .4V5eobecnd z|vdzn6 nariadenie nadobrida ridinnost' dna 15.05.2015.

(,,t,
Ing. Richard Pekar

starosta obce

V Jasenici, 8.5.2015
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Priloha i. I k VZN i.5 / 2015

Drobn6 opraw v byte sfvisiace s ieho uZivanim

A. Sanitdrne zariadenie:
1. upevnenie uvollnen6ho umyvadla, zSchodovej misy, mu5le, drezu, qflevky, vane, bidetu,
z6chodovej nidrLe, zrkadla, drladIa, schr6nok, pfuvadla, konzol, ve5iakov
2. oprava, vymena vytokov6ho ventilu - kohritika
3. oprav4 qfmena sif6nu a lapada tuku
4. oprava odpadov6ho a prepadovdho ventilu
5. oprava batdrie
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy
7. vymena tesnenia
8. vymena retiazok azhtok k vSetk;fm predmetom
9. oprava, vymena ve5iakov, varlovych dr1adiel
10. oprava, vfmena dvierok pri obmurovanej vani
11. oprava, vfmena podpier, ruLic, t'ahadiel
12. oprava, vymena popolnika, schrrinky na toaletny papier, vymena galeriek
13. distenie zanesenych odpadovychr:6rr z bytu len do kanalizadndho stirpadla
14. oprava, vymena ndsosky splachovada, plav6kovej gule s p6kou, pad6kovdho dr6tu aphky,
sedacej dosky s poklopom, priechodn6ho ventilu pred z6chodovou n6drZou, z6chodovej
manlety
15. zabrusenie paddkov6ho sedla
16. qfmena tesnenia, pripadne kuZellky na ventily
17. opravatlakov6ho splachovada s vymenou jednotlivfch drobnfch sridasti
18. oprava, vymena ochrannych r6mov na drezoch a v;flevk6ch.

B. Elektrickd zariadenie:
1. oprava, vlfmena vypinadov v5etkfch druhov, poistiek a istidov v5etklich druhov, zSsuviek,
tladidiel, objimok, zvondekov6ho a signalizadn6ho zariadenia, vditane tladidla pri vchode,
transform6tora, zvondeka i miestnej bat6rie, ak patri k bytu
2. oprava osvetfovacich telies, pripadne qimena ich jednotliqich sridasti.

C. Kuchynsk6, izbov6 a kfpel'iov6 pece (na tuh6 palivi):
1. vykon6vanie ochrannfch n6terov
2. vymena roStu
3. oprava, v:fmena t'ahadla k ro5tu, prfpadne roitov6ho l62ka
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom
5. oprava Samotovania
6. fprava, vymazarie a vyhladenie krireniska
7. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobn;ich sirdiastok na kostre pece a
prislu5enstva
8. qfmena pl6tov
9. upevflovanie a oprava ochrann;fch r6mov
10. oprava, vymena dvierok
11. oprava, vymena popolnika
12. vymena dymoqfch rur a kolien
13. oprava, vymena regul6tora t'ahu
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14.vymazarrie 5k6r
15. n6hrada kruhovlich platnidiek na izbovych peciach
16. vymena sl'udy
17. opravapedircich rur a plechov v kuchynskej peci
18. oprava ohrievadov vody.

D. Plynov6, elektrick6 sporriky a variie a kombinovan6 sporfky s elektrickou rrirou,
plynov6 radiritory a prenosn6 plynov6 piecky, plynov6 kotly:
l. opravahor6kov
2. oprav4 vymena uzavieracich kohritikov plynu
3. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatqfch drobnych sridiastok
4. oprav4 vfmena vypinadov elektrick6ho prudu
5. oprava platnidiek a pedricej rury
6. vymena privodn6ho kfbla alebo hadice
7. vymenaplechu, pek6da a ro5tu do pedricej rury
8. predistenie plynovodnlich privodiek od plynomeru k spotrebidom
9. v5etky opravy plynov6ho kotla, v5etky vymeny sridiastok do kotla, kde cena materi6lu
neprekrodi 50,- €
10. v5etky opravy plynovfch, elektrick;ich spor6kov a varidov a kombinovan;fch spor6kov
s elektrickou rfrou vr6tane v5etklfch vymen sridiastok, kde cena materi6lu neprekrodi 50,- €
11. oprava, qimena ventilov na radi6toroch

E. Ohrievaie vody, plynov6, prietokov6 a elektrick6 zrisobniky:
1. oprava, v;fmena membr6ny, ventilov apiky, tlakov6ho pera, reguladndho zanadeniahor6ka,
rur a kolien na odvod sp6lenych plynov
2. distenie
3. vykon6vanie ochrannych n6terov
4. oprava vfhrevnej patr6ny
5. oprava termostatu.

F. Meraie spotreby tepla:
Oprava individu6lnych meradov spotreby tepla v bytoch.

G.E;tfLovE kfrenie:
1. oprava, vymena napri5t'acieho a vypri5t'acieho ventilu, pretesnenie jednotlivfch prirub
2. oprava, vymena odvzdu5f,ovacieho ventildeka
3. vykon6vanie ochrannlich n6terov
4. oprava dvierok
5. qfmena ro5tu
6.vymenadymovych rur
7. utmelenie kotla okolo dvierok a pl65t'a
8. vydistenie kotla od sadzi a popola
9. nastavenie ventilu alebo kohirtika na vfhrevnfch telesdch.

H. Chladiace zariadenie:
1. vfmena n6plne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a distenie motora a kompresora
3. vymena tesnenia
4. vymena rozbehov6ho kondenz6tora
5. vfmena hnacieho remef,a
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6. nastavenie termostatu
7. oprava, vymena privodovdho k6bla.
I. Kovanie azhmkyz
Oprava, vymena kfuky, olivy, Stftka, tladidla, prizmatick6ho skla, po5tovej schr6nky,
niiraznikov, medzidverovych spojov, zachytdva(,ov roliet, zdpadiek, z6vesov kol'ajnidiek,
kladiek, ventil6cif, retiazok, t'ahadiel, zdntkov, vloZiek do z6mkov, kfiidov.

J. Okni a dvere:
1. tmelenie okien
2. menSia oprava, vymena deliacich priedeli a 1i5t zasklenfch dveri
3. zasklievanie jednotlivfch okien
4. menSia oprava, qimena dasti obloZenia okennlfch parapetov.

lC Podlahy:
1. oprava uvolhenychdlaidic do 1,5 m2
2. upevnenie, qfmena prahu
3. upevnenie, nrihrada podlahovych liSt.

L. Rolety aLalrfrzie:
l. oprava, vymena navijacieho mechanizmu
2. opravaplirtna
3. vfmena Snfry
4. opravadrevenej zvinovacej rolety aLaltnie
5. oprava vykl6pacieho zariadenia Lalfrzie
6. spojenie liSt, vfmena plie5ku
7. opravazimtku na n6Zkovych mreZiach alebo Leleznych roletach
8. vfmena pier na leleznych roletach.

M. Domfce telef6ny:
1. oprava, qfmena telef6nnej Snriry
2. mikrotelefonne a shichadlov6 vloZky
3. nastavenie dom6ceho telefonu.
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Priloha i. 2 kVZN i. 5 / 2015

Prehlhd nredmetov zariadenia bytu a ich nldnovand Zivotnost'

Minim6lny Zivotnost' predmetov zariadena je stanoven6 nasledorme:
a) Zivotnost' 10 rokov:

- plynovf a elektricky ohrievad vody
b) Zivotnost'15 rokov:

- pracovn6 doska w. drezu
- elektricky, plynovf alebo kombinovany sporak
- ods6vad p6r
- plynov6 a elekhickd kachle
- ocel'overadifitory
- plynovy kotol
- kachle na uhlie
- infraZiaiE,
- vodovodn6 batdrie (v5etky typy)
- varia plechov6 alebo akryl6tov6
- splachovad

c) Zivotnost' 20 rokov:
- umyvadlo
- vaf,a liatinov6
- klozet (aj kombi)
- kripel'f,ov6 kachle
- podlahov6 krytina z PVC

d) Zivotnost'30 rokov:
- kuchynsk6linka

e) Zivotnost' 40 rokov:
- vstavan6 skrine
- radi6tory liatinov6

0 Zivotnost'50 rokov:
- drevend palubn6 podlahy, parkety
- dIa1ba

V pripade, Le sa jednd o predmet zaiadenia, ktorf nie je uvedenli v predch6dzajricom
odseku, stanovf dobu jeho Zivotnosti v jednotlivfch pripadoch prenajimatell.


