NAJOMNA ZMLUVA

Uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade
s ustanovenim zakona ¢. 116/1990 Zb v platnom zneni

Medzi

CL L
Zmluvneé strany

1. PRENAJIMATEL : Obec Jasenica

v zastupeni : Ing. Tana Knazkova, starostka obce
sidlo : Jasenica ¢. 130, 018 17

ICO : 00 317 349

DRC : 20 20 68 46 88

(dalej len ,prenajimatel®)

A
2. NAJOMCA : Turi¢ik Anton
Rodné cislo : XXXXXX [ XXXX
Cislo OP : XX XXX XXX
Trvale bytom o XXX
(dalej len ,, najomca®)
ClL 1L

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich
sa v k. 0. Jasenica, a to:



- parc. €. KN 473/1 o vymere 1298 m?2, zastavané plochy a
nadvoria,
- kastiel! s.¢. 85 na parc. ¢. KN 473/1 , zapisané na

Katastralnom urade Povazska Bystrica, Sprava katastra
Povazska Bystrica na LV ¢.1 , k. G. Jasenica , Obec Jasenica

2. Obecné zastupitelstvo Obce Jasenica na svojom zasadnuti dna
27.1.2011 prijalo uznesenie ¢. 1/2011, ktorym dalo suhlas k najmu
uvedeného majetku v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy.

3. Obecné zastupitelstvo suhlasilo s tym, Ze budutci najomca moze
prenechat do uzivania predmet najmu svojej firme - spolo¢nosti, ktorej
je spolocnikom a konatelom, jeho obchodny podiel v tejto spolocnosti
musi byt vyssi ako 50 % suctu vSetkych obchodnych podielov (dalej
len ,treti subjekt) - 2za ucelom vyuzitia na kancelarske a
reprezentativne priestory v sulade s dobrymi mravmi, ako aj zriadenie
sidla spolo¢nosti a podnikatelski <cinnost v sulade s platnym
opravnenim na podnikanie pre najomcu alebo na spolo¢nost, ktora
splna podmienky uvedené v tomto ustanoveni. Uznesenie tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy ako jej sucast.

Cl. 11
Ucel najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel! prenechava do uZzivania
najomcovi, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, predmet najmu
Specifikovany v ¢l. Il ods. 1 (blizSia Specifikacia predmetu najmu je
uvedena v pisomnom protokole, ktory ako priloha ¢. 2 je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, zmluvné strany moézu na
dokumentaciu stavu predmetu najmu vyhotovit aj zaznam v inej
forme), ato na vykon jeho podnikatelskej cinnosti, kancelarske
vyuzitie a uskutoc¢novanie akcii poriadanych najomcom v ramci jeho
podnikatelskej ¢innosti. Podpisom protokolu najomca potvrdzuje, ze
predmet najmu je v stave sposobilom na dojednané alebo obvyklé
uzivanie, v tomto stave je povinny ho na vlastné naklady udrziavat.

2. Prenajimatel prehlasuje a najomca berie na vedomie, Ze predmet
najmu - Kastiel ¢. 85 na parc. KN-C 473/1 kat. tz. Jasenica, je
pamiatkovo chranenym objektom, je zapisany v zozname kulturnych
pamiatok a vztahuju sa nan vsSetky pravne predpisy tykajuce sa
ochrany kultarnych pamiatok. Najomca sa zavidzuje dodrziavat vSetky
pravne predpisy, vykonavat prava a povinnosti v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi tykajucimi sa tohto objektu ako kulturnej
pamiatky.



CL IV
Trvanie najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to v trvani 10 rokov
tato doba najmu sa pocita pocnuc dnom podpisu zmluvy.

. V pripade, Ze najomca ma po uplynuti trvania najomnej zmluvy
zaujem dizku najmu predizit, a ma vysporiadané vsetky zavizky voéi
prenajimatelovi, zmluva sa predlzuje na dalSich 10 rokov najmu,
pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

. Trvanie najmu podla bodu 1 resp. prediZenie doby najmu podfa bodu
2 je mozné iba v pripade, ak najomca splni vSetky povinnosti najomcu
vyplyvajuce z tejto zmluvy a zaroven ma splnené vsetky zavazky, ktoré
mu vzniknu voc¢i Obci Jasenica, takéto podmienky platia aj pre treti
subjekt v zmysle ¢l. II bod 3 tejto zmluvy.

CL Vv
Najomné

. Vyska najomného je stanovena po dohode zmluvnych stran na sumu
=500,00 Eur (slovom: pétsto eur) mesacne.

. Vo vyske najomného nie je zahrnuta suma za energie (voda, plyn,
kurenie...atd.) a takto vzniknuté naklady sa najomca zavazuje
uhradzat podla vymeru - platobnych podmienok stanovenych
dodavatelmi, ktory mu prenajimatel predlozi, a to mesacne alebo
Stvrtroéne, podla dohody zmluvnych stran. Odberné miesta energii
zostavaju zachované a prihlasené na prenajimatela, ktory bude
spotrebu energii a vody prefakturovavat podla skutoéne odobratého
mnozstva, fakturovaného jednotlivymi dodavatelmi. V tejto suvislosti
ma najomca pravo nahliadnut do fakturovanych dodavok jednotlivych
dodavatelov. Najomca je povinny stanovené preddavky pre jednotlivych
dodavatelov uhradzat na Tucet prenajimatela alebo v hotovosti
prenajimatelovi najneskoér 5 dni pred splatnostou urcenou prislusnym
dodavatelom.

. Najomca sa zavazuje znaSat vSetky naklady suvisiace s prevadzkou
predmetu najmu, ktoré mu vyplynu z uzivania nehnutelnosti.

. Najomca sa zavazuje platit najomne riadne a vcas a to vzdy ku 15. dnu
prislusného kalendarneho mesiaca, ato bud v hotovosti alebo
bezhotovostne na ucet prenajimatela.



. Vyska najomného sa moze zmenit len po predchadzajucej pisomnej
dohode oboch zmluvnych stran, ktora bude vo forme dodatku k tejto
najomnej zmluve.

. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny aj bez
sthlasu najomcu zmenit vySku najomného podla vyhlasenia inflacie
Statistickym uradom SR. Takto zvySené najomné sa pouzije od 1.
januara toho kalendarneho roku, v ktorom Statisticky trad SR
uvedené zvySenie vyhlasil.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je povinny predmet najmu vyuzivat riadnym sposobom a
udrziavat ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s
tymto uzivanim znasSa najomeca.

. Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu
predmetu najmu a dbat, aby nedoslo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu. Najomca je povinny dodrziavat vSetky pravne predpisy
tykajuce sa protipoziarnej ochrany a inych predpisov urcenych
a upravujucich bezpecnost prace, ochranu zivota, zdravia a majetku.
Je povinny vykonat také tupravy a opatrenia, ktoré vyplyvaju
z prisluSnych pravnych predpisov upravujucich ochranu zivota,
zdravia a majetku.

. Ucastnici sa dohodli na predkupnom prave v prospech najomcu pre
pripad, ze by prenajimatel chcel predmet najmu odpredat.
Prenajimatel je preto povinny pisomne ponuknut predmet najmu
najskor najomcovi, tak aby mal minimalne 90 dni na vyjadrenie sa ku
ponuke.

. Naklady na beznu udrzbu a opravy znaSa najomca. Najomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit potrebu takych uprav,
naklady ktorych znasSa prenajimatel, v opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu vzniknuti nedodrzanim tejto ohlasovacej
povinnosti. V pripade potreby je najomca povinny vykonat primerané
opatrenia, ktoré by zmiernili alebo zabranili vzniku dalSej Skody, aj
ked ide opravu, ktora je povinny vykonat a znaSat prenajimatel,
naklady spojené s takymito opatreniami prenajimatel najomcovi
dodatoc¢ne uhradi.

. Najomca je povinny prenajimatelovi umoznit na poziadanie vstup do
priestorov predmetu zmluvy.

. Prenajimatel sa zavizuje, Zze umozni najomcovi nerusSené uzivanie
predmetu najmu , a to po celd dobu trvania najmu, okrem vykonu
prava prenajimatela v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku.



7. Najomca a prenajimatel su povinni bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamit si navzajom kazdu zmenu, ku ktorej dosSlo po uzatvoreni
najomnej zmluvy, a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. trvalého
pobytu, bankového spojenia a pod.).

8. Najomca je povinny platit spravcovi dane - Obci Jasenica v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku -
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsSich
predpisov.

9. Prenajimatel sa zavazuje, Zze nebude Ziadnym spdésobom obmedzovat

prava najomcu, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy.

Cl. VII
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavazuje, ze na poziadanie osoby opravnenej konat za
prenajimatela, spristupni c¢ast budovy (sobasnu miestnost) a to na
vopred dohodnuty ¢as a vo vopred dohodnutom termine, za poplatok
=100,00,- Eur (slovom: jednosto eur).

2. Postup podla ¢l. VII ods. 1 je mozny len po predchadzajucej dohode
zmluvnych stran, a to prevazne v sobotu.

3. Najomca sa zaviazal, ze kazdu druhu nedelu v mesiaci, a to v ¢ase od
14.00 hod do 17.00 hod, umozni verejnosti vstup do nehnutelnosti,
a to za ucelom prehliadky interiéru a vSetkych hnutelnych veci, ktoré
sa tam nachadzaju. BlizSie podmienky takychto prehliadok, sa
Specifikuju takto:

Jednorazovy vstupny poplatok:
=1,00 EUR/ 1 dospela osoba
=0,50 EUR/ dieta, Student, drzitel ZTP preukazu, déchodca,...

4. Najomca vyhlasuje, ze do oprav, rekonStrukcie, modernizacie
nehnutelnosti ako aj arealu investoval do dna podpisu tejto zmluvy
z vlastnych zdrojov znaéné finanéné prostriedky, a je predpoklad, ze
bude uskutocnovat investicie a nakup veci, ktoré zostanu sucastou
predmetu najmu, preto sa zmluvné strany dohodli, Zze ak sa rozhodne
prenajimatel platnost tejto zmluvy pred uplynutim doby najmu
ukoncit, prenajimatel sa zavazuje, ze zaplati najomcovi sumu
zodpovedajucu hodnote investicii najomcu uvedenu nizsie, a to ku dnu
skoncenia najmu. Naopak, ak sa rozhodne najomca ukoncit najom
predcasne, vynaloZzené investicie na hnutelné veci si z kaStiela zoberie
a investicie do nehnutelnosti ostant obci bezodplatne. Najomca
predpoklada, ze suma investicii do hnutelného a nehnutelného
majetku na doba bude ¢init =175.000,00 Eur (slovom:
jednostosedemdesiatpat tisic eur). Tato suma investicii sa po uplynuti
doby stanovenej v ¢clanku IV. bod 1 prehodnoti. Pokial sa zmluvné
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strany nedohodnu na hodnote investicii, ktoré vynalozil najomca na
predmete najmu, tato hodnota sa urci znaleckym posudkom podla
stavu ku dnu skoncenia najmu, v pripade, ze by nedoSlo k dohode
o osobe znalca, ma kazda zo stran pravo poziadat o znalecky posudok
samostatne a pokial by dosSlo k rozporu medzi tymito posudkami pri
urceni hodnoty investicii najomcu, bude sa za takuto hodnotu
povazovat hodnota stanovena ako priemer uvedenych dvoch posudkov.
. V pripade, ze by doslo k plneniu podla ¢l. VII. ods. 4 tejto zmluvy,
najomca sa zavazuje, ze vSetky hnutelné veci, ktoré sa budu
nachadzat v interiéri (napr. obrazy, historické zbrane, nabytok atd...)
prenecha prenajimatelovi bezodplatne, to isté plati aj pre investicie
a upravy, ktoré su vykonané na predmete najmu najomcom.

. Najomca sa zavéizuje, ze 50% zisku z ¢innosti Specifikovanej podla ¢l.
VII ods. 1 a 3, prevedie na ucet prenajimatela, a to vzdy najneskor do
jedného mesiaca po konci prislusného zdanovacieho obdobia.

¢l. VIII
Skoncenie najmu

. Najomny vztah zanika uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu bude nasledovat postup podla

ust. Cl. VII ods. 4 tejto zmluvy, ¢iZze prenajimatel vyplati najomcovi
sumu podla ¢l. VII ods. 4 tejto zmluvy, alebo naopak, najomca si
vynalozené investicie na hnutelné veci =zoberie a investicie do
nehnutelnosti ostanu obci bezodplatne.

. Ukoncit najom pred uplynutim doby, na ktorej sa dohodli v ¢l. IV ods.
1, ods. 2 tejto zmluvy, moézu zmluvné strany aj pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

. V pripade, Ze najomca bude meSkat so splatkami najomného o viac
ako 3 (tri) mesiace, ma prenajimatel narok na zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % za kazdy den omeskania so splatkami, ktoré presahuju
sumu rovnajucu sa 3 (trom) mesacnym uhradam najomného az do
zaplatenia sumy rovnajucej sa dlznému najmu.

. Prenajimatel je opravneny skoncit najomny vztah aj vypovedou, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo trpi
uzivanie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou alebo takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika alebo preukazatelné hrozi vznik
Skody. Vypoved v takomto pripade moéze prenajimatel dat po uplynuti
lehoty a podmienok stanovenych v pisomnej vystrahe, vypovedna doba
v tomto pripade je 1 (jeden) mesiac a zacCina plynut prvym dnom po
doruceni vypovede.



. Prenajimatel je opravneny skoncit najomny vztah aj vypovedou, ak
najomca je v omeskani s platenim najomného o viac ako 3 (tri) mesiace
a najomca splatné najomné nezaplati ani v dodatocnej lehote urcene;j
v pisomnej vyzve prenajimatela. vypovedna doba v tomto pripade je 1
(jeden) mesiac a zacina plynut prvym dnom po doruceni vypovede.

. Pokial prenajimatel predmet najmu mieni scudzit a najomca nevyuzije
predkupné pravo v zmysle ¢l. IV bod 3 najom moze zaniknut aj v inej
lehote nez je uvedené v ¢l. IV bod 1, 2 Najom takto zanika okamihom
ucinnosti prevodu vlastnictva na inu osobu neZ je najomca. Platia
ustanovenia c¢lanku VII bod.4. Uvedenu pravnu skutocnost — prevod
vlastnickeho prava na inu osobu neZz je najomca po nevyuziti
predkupného prava mnajomcom, povazuju zmluvné strany za
rozvézovaciu podmienku, ktorej splnenim pominu pravne nasledky
tejto zmluvy ohladom predmetu najmu podla tejto zmluvy.

cl. IX
Zaverecné ustanovenia

. Platnost tejto zmluvy nastava odo dna jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

. Nagjomna zmluva nadobudne platnost iba po predchadzajuicom
schvaleni obecnym zastupitelstvom Obce Jasenica.

. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k ne;.
Dodatky sa podla poradia ocisluju a oznacia sa prislusnym datumom.
VSetky oznamenia, ktoré budu vykonané na zaklade tejto zmluvy
musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené doporucenou postou.
Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej posStou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 15. den
po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou. V pripade zmeny udajov
o adresach je prislusna zmluvna strana povinna oznamit druhej
zmluvnej strane novu adresu pisomne a bez zbytocného odkladu.
Pokial nie je druhej zmluvnej strane oznamena nova adresa, plati
adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto
zmluvou, sa spravuju primerane prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢.
40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. V zmluvnych veciach su opravneny za zmluvné strany konat:

a) Za prenajimatela: starostka Obce Jasenica, Ing. Tatiana Knazkova
b) Za najomcu: Anton Turic¢ik - najomca



6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, po 2 (dvoch)
rovnopisoch pre kazdua zmluvnu stranu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

v Jasenici dna 31.1.2011

prenajimatel najomca



